Raderetten

REV. 21.09.22

Réaderet giver dig en stor frihed til at indrette din bolig efter din husstands behov. Du skal selv sgrge for at arbejdet bliver
udfart og finansieret.

De tiltag der er mulige falder i 3 grupper som behandles nedenfor:

e Indendars forbedringer
e Indendars forandringer
e Udendgrs forbedringer og forandringer

Indendgrs forbedringer

Indendgrs i boligen har du som beboer ret til at lade udfare alle forbedringer. Ved efterfalgende fraflytning kan du evt. fa
godtggrelse for forbedringerne. Ved udfgrelse af forbedringer skal du fgrst ansgge om tilladelse hos driftschefen. For at et
tiltag kan blive anerkendt som en forbedring skal fglgende fire punkter veere opfyldt:

e Tiltaget skal indebaere at det lejedes vaerdi forgges

e Tiltaget skal veere rimelige og hensigtsmaessigt

e Tiltaget ma ikke fratage boligen dens karakter af almen bolig

e Tiltaget skal veere i overensstemmelse med gaeldende love og regler (fx Bygningsreglementet)

Det er boligorganisationen der udgver de skgn der er forbundet med disse punkter. Dog kan boligorganisationen
uddelegere denne kompetence til afdelingen. | praksis udaves disse skagn i Malgv Park af inspektaren efter de
anvisninger som findes i skemaform nedenfor. Skemaerne udggr pa dette punkt afdelingsmgadets opfattelse af hvilke
skan der bgr udgves vedrgrende de mest geengse ansggninger.

Du skal altid s@ge om tilladelse hos driftschefen, og du skal afvente en tilladelse inden du gar i gang.
Indendgrs forandringer

Indendgrs i boligen har du som beboer ret til at udfare en reekke forandringer. Der ydes ikke godtggarelse for forandringer
ved fraflytning, for det der karakteriserer forandringer frem for forbedringer er at det lejedes vaerdi ikke forgges. Ogsa for
forandringer geelder det at de skal veere rimelige, hensigtsmaessige og at de ikke ma fratage boligen dens karakter af
almen bolig.

For nedtagning, opsaetning og flytning af skillevaegge geelder at det er en tilladt forandring, blot det ikke sk@nnes at vaere
for usaedvanligt og blot Kommunen tillader den afledte aendring i antallet af rum, og blot indgrebet udfares
forskriftsmaessigt. Beerende veegge ma der dog ikke rgres ved, og sé skal Bygningsreglementets bestemmelser om bl.a.
brand, flugtveje, el-installationer mv. naturligvis veere opfyldt.

For eendring af skilleveegge skal du sgge om tilladelse hos driftschefen, og du skal afvente svar inden du gér i gang. Se
vore regler for aendringer af skilleveegge i skemaet nedenfor.

For alle andre forandringer geelder at det er boligorganisationen der afgar om de er tilladte. Dog kan boligorganisationen
uddelegere denne kompetence til afdelingen. | praksis er det i Malgv Park inspektaren der treeffer beslutning om hvorvidt



en forandring tillades efter de anvisninger som findes i skemaform nedenfor. Skemaerne udgar pa dette punkt
afdelingsmgdets opfattelse af hvilke geengse forandringer der bgr veere tilladt.

Med mindre der i skemaet er anfart FRIT, skal du ansgge og afvente en tilladelse fer du gar i gang.
Udendgrs forbedringer og forandringer

Udenders, dvs. i forhave og i baghave ma du udfgre de forandringer og de forbedringer som er tilladte. Ogsa for disse
tiltag geelder det at de skal veere rimelige, hensigtsmaessige og at de ikke ma fratage boligen dens karakter af almen
bolig.

Det er afdelingsmgdet der beslutter hvad der er tilladt og hvad der er forbedringer. Skemaerne nedenfor viser
afdelingsmadets beslutninger pa dette punkt.

Med mindre der i skemaet er anfart FRIT, skal du ansgge og afvente en tilladelse fer du gar i gang
Ansggninger og tilladelser

Ansggninger og tilladelser skal veere skriftlige for at veere gyldige. Ansagninger afleveres pa kontoret eller i postkassen
og stiles til driftschefen. En skriftlig tilladelse og en beregning af godtgarelsen umiddelbart efter udfarelsen er en
forudseaetning for godtgarelse ved fraflytning. Det nytter ikke noget at traekke nogle gamle kvitteringer frem i forbindelse
med fraflytningen.

Godtggarelse

Du kan fa udbetalt en godtgarelse for udfgrte forbedringer. Godtgarelsen udbetales ved fraflytning. Det er en
forudsaetning for at f& godtggrelsen, at du har ansggt om og faet tilladelse til arbejdet inden det er udfart.
Godtggrelsesbelgbet beregnes umiddelbart efter at arbejdet er meldt feerdigt og synet af driftschefen. Det er ogsa en
forudsaetning for at f& godtggrelse at forbedringen ikke er afskrevet inden du flytter. Der ydes ikke godtggrelse til seerligt
energikraevende installationer (fx spa-bad).

Den godtgerelse der beregnes, afskrives jeevnt over en periode, der som udgangspunkt ligger mellem 10 og 20 ar, men
dog kan aftales kortere. Perioden afspejler en forventning til hvor laenge vaerdien af det lejede vil vaere forgget.

Der er en gvre graense for hvor meget du alt i alt kan fa godtgjort ved fraflytning. Denne graense justeres én gang arligt,
og er pr. 01.01.12 pa 117.334 kr.

Det er Malgv Park der betaler godtgarelsen, men belgbet kradses ind som en foraget husleje hos den nye beboer lige sa
leenge afskrivningen ville have varet. Den nye beboers forggede husleje indeholder desuden en forrentning af det belgb
vi som afdeling har lagt ud.

Den godtgarelse der beregnes er baseret pa afholdte dokumenterede udgifter til handvaerkere og materialer, men herfra
traeekkes veerdien af en eksisterende konstruktion eller installation der erstattes. Desuden kan inspektaren lave et fradrag
i de dokumenterede udgifterne til materialer eller handveerkere hvis udgifterne skannes at vaere atypiske i forhold til det
geengse.

Der ydes kun godtggrelse for regninger til momsregistrerede virksomheder. Der ydes ikke godtggarelse for veerdi af eget
arbejde. Endelig kan godtggrelsen blive reduceret yderligere ved fraflytning hvis forbedringen er blevet skadet, fx ved
forkert brug (misligholdelse).



Eksempel pa beregning af godtgarelse - Forbedring af kakken

Afholdte og dokumenterede udgifter 60.000 kr.
Reduktion

Veardi af originalt kakken - 7.000 kr.
Verdi af nyere bordplade - 2.000 kr.
For hgje udgifter til handvarker - 3.000 kr.
Godgarelse i alt 48.000 kr.

Eksempel pa nedskrivning af godtgarelse

Der fraflyttes 5 ar efter arbejdet er udfert, og afskrivningen er fastsat til 12 ar.

Oprindelig godtgarelse 48.000 kr.
Nedskrivning:

-(48.000 kr. /12 &r) * 5 ar - 20.000 kr.
Nedskrevet godtgarelse

(udbetales ved fraflytning) 28.000 kr.

For ikke at drukne i administration af bagateller er det besluttet at arbejde med et minimumsbelgb, saledes at arbejder til
under 2.500 kr. ikke betragtes som forbedringer, men som forandringer, uanset deres karakter i gvrigt.

Anke

De afggrelser der treeffes af driftschefen kan beboeren anke til Beboerklagenaevnet og Boligretten. Hvis der skulle
komme afggrelser herfra der underkender driftschefens sken, vil skemaerne blive justeret i overensstemmelse med
afgarelsen.

Skemaerne

Skemaerne nedenfor er baseret pa beslutninger truffet af afdelingen siden 1990. | den forlgbne periode er lovgrundlaget
blevet aendret ganske radikalt ved flere lejligheder. Ovenfor har vi givet en beskrivelse af skemaernes status pr. august
2005.

Skemaerne giver udtryk for regler og preecedens pa de omrader hvor der er truffet beslutninger. Hvis du gnsker at udfare
en forandring der ikke er omtalt kan du ogsa ansgge driftschefen om det. Sagen vil sa blive drgftet mellem driftschefen
og afdelingsbestyrelse. Hvis sagen har principiel eller generel interesse vil den siden blive taget op pa et afdelingsmgde
og indarbejdet i skemaerne.

Haverne og facaderne generelt

Beskrivelse Ansggning Bemaerkninger

Udbedring af skader pa udvendige malede frit, paskannes Maling udleveres af ejendomskontoret. Der ma kun
flader. males med de autoriserede farver.




Smgring af sidehegn

Godkendt type udleveres

Der mé kun smgres med de autoriserede farver i
treebeskyttelse som udleveres af driften.

Baghaven

Beskrivelse

Ansggning

Bemarkninger

Etablering af hegn bag baghaven

Frit

Hegnets hgjde. Et hegn bag baghaven ma pa intet sted
vere hgjere end 50 cm under sidehegnet. Hegnet skal
veere nemt at forcere.

Hegnets placering. Hegnet skal som hovedregel vere
placeret for enden af sideplankevarket. Hegn mé dog
ogsé veere placeret 30 cm lengere ude, dvs. der hvor et
oprindeligt braet i 40 cms hgjde markerer eller tidligere
har markeret havens afslutning. Alle hegn skal vere
parallelle med bygningen. Det er altsa ikke tilladt at
lave et hegn der er krumt. I en haveudvidelse ma der
ikke vaere andre hegn end grgnne hegn (dvs. buske) jf.
bestemmelserne om haveudvidelse.

Hegnets udtryk. Hegnets overkant skal vare vandret.
Det er altsa ikke tilladt med hegn der har bueform
hverken den ene eller den anden vej. Det er tilladt at
have en enkelt leegte i samme hgjde som
sideplankevaerket. Mellem lzegte og hegn ma der veere en
let og meget luftig fletkonstruktion. Hegnets materiale
skal veere tre. Der kan fx. anvendes spanflet,
(pile)grenflet, rafter eller lignende. Der ma ikke
anvendes plademateriale. Det enkelte hegn skal vaere
ensartet. Hegnet skal have en tydeligt lettere karakter end
sideplankevaerket, men et eksisterende hegn med en
starre tyngde kan fa lov til at blive stdende. Hegnene ma
males med samme traebeskyttelses-farver som sidehegnet
eller sort trebeskyttelse.

Etablering af pergola

ANS@GES

Der ma kun opseettes en af de autoriserede pergolaer.
De leveres og opsattes af Malgv Parks temrer. Prisen
er geeldende tilbudspris som bliver afdraget over 60
maneder, der bliver ikke tilskrevet renter pa belgbet.
Grundkonstruktionen behandles med pine
treebeskyttelse. Ved fraflytning indenfor 5 ar udbetales
godtgarelse hvis beboeren har betalt kontant ved
opsztning. Pergolaen ma ikke medtages ved flytning.

Opsetning af markise og solsejl

ANSOGES

Markise eller solsejl ma kun opszttes i baghaven. Der
skal ansgges inden montering.

Der skal monteres en tveergaende bjaelke/rem,
fastgjort i beton imellem etageadskillelsen.
Den tveergaende bjaelke/rem

udfares af afdelingens

samarbejdspartner.

Lejeren betaler alle udgifter

hertil, til den aktuelle

tilbudspris, som oplyses af

driften ved ansggning.

Bjelken ma ikke males. Den

skal fremsta tryk-impraegneret.




Overdakning af pergola

frit

Evt. overdakning er ikke en del af den leverede
pergola. Overdakning og anden fleksibel anvendelse af
grundkonstruktionen er tilladt, men beboeren er selv
ansvarlig i forhold til evt. myndighedskrav.

Falgende forhold skal veere opfyldt ved evt.
overdakning af pergolaen:

1. Betonsgjlen som adskiller de enkelte lejemal
er 18 cm bred og fastleegger dermed en 18
cm-zone mellem de to haver. Denne zone
skal friholdes séledes at der hverken er leegter
eller overdakning i denne.

2. Der skal holdes mindst 2 cm afstand mellem
overdakning og facade. Der ma ikke gares
forsgg pa at teetne aftraekket i spreekken.

3. Deter tilladt at opseette en gavitrekant pa en
overdakket pergola, hvis den udformes efter
driftens vejledning.

4. Hvis der etableres tagrende skal deretableres
vandopsamling. En eventuel tagrendelgsning
skal ansgges og vere en standardlgsning for
at sikre et ensartet praeg.

Standardlgsningen er endnu ikke udarbejdet i
detaljer, men det vil ske farste gang en
beboer henvender sig til afdelingsbestyrelsen
med en ansggning.

5. Tagdakningen ma ikke rage veesentligt
leengere frem end yderste leegte (mod haven).

Udvidelse af have

ANS@GES

Der skal veere 1,5 meter buskareal tilbage mod det

gvrige fellesareal. Der males fra midte af yderste

busk. Det svarer sedvanligvis til 2 raekker buske.
Er der niveauforskel (skraning) ma der laves 1 terrasse
pa det udvidede haveareal. Stgttemur ned til terrassen ma
maximalt veere 50 cm, og stgttemur ud mod
tilbageveerende buskareal, ma ligeledes hgjst vare 50
cm. Stgttemure skal udfares i trykimpreaegneret tree. Der
ma placeres trappetrin ned til terrassen. Skel mod
feellesarealer og naboer skal veere levende hegn op til
180 cm's hgjde. Haveudvidelsen er feellesareal som
beboeren har faet nem adgang til fra sin egen have.
Haveudvidelsen skal behandles som fellesareal og kun
besté af levende planter. Der ma derfor ikke installeres
genstande permanent i haveudvidelsen. Det du bringer
med ud i haveudvidelsen bringer du med tilbage, nar du
ikke selv opholder dig i haveudvidelsen.

Zndring af beleegning i have
0g gangbro i forhave.

frit

Ved erstatning af den oprindelige traeterrasse til fliser
ydes et tilskud pa op til 3.000 kr. til materialer. Og for
udskiftning af treegangbro til fliser ydes et tilskud pa op
til 1.500 kr. Der skal forevises kvittering. Der ydes ikke
tilskud til at gge beleegningens omfang..

Opsatning af drivhus

ANSPGES

Ingen retablering, s&fremt drivhuset er nemt at pille ned
igen.
Ma ikke opszttes i haveudvidelse.

Opsatning af parabolantenne

frit

Antenne ma ikke sattes op over plankevarket




Klipning af buske bag have

nasten frit

Det er tilladt at klippe buskene bag baghaven, men det
henstilles at det gares p& en méde sé hele reekkens
buske udgear en helhed. Buskene ma under ingen
omstendigheder klippes leengere ned end 60 cm.

Maling af ufarvet silikatplade i
brystninger

frit

Maling udleveres af driften. Der ma kun males
med den autoriserede farve.

Udbedring af skader pa udvendige malede
flader

Gard og forhave

Beskrivelse

frit, paskannes

Ansggning

Maling udleveres af driften. Der ma kun males med de
autoriserede farver.

Bemaerkninger

Opsetning af skur/halvtag

frit

Ma ikke veere hgjere end eksisterende skur.

For ikke at veere pavirket af en eventuel udskiftning af
hegnet, ma skuret ikke vere fastgjort til dette.
Skur/halvtag mé ikke fastgares til facaden.

Der kan kun kreeves retablering, séfremt ovenstaende
ikke er overholdt, arbejdet ikke er udfart
handvearksmassigt korrekt eller safremt
myndighedskrav herom rejses.

Beboeren er selv ansvarlig i forhold til evt.
myndighedskrav.

Andring af belegning i gard

frit

Ved udskiftning af treegangbro til fliser ydes et tilskud
pa op til 1.500 kr. Der skal forevises kvittering. Der
ydes ikke tilskud til at gge belegningens omfang..

Vindue i skur mod gérd/forhave

frit

Max 70 cm pa hver led

Opsatning af plantekasser op ad egen
skurveeg mod faellessti

frit

Plantekassen(-erne) ma hgijst straekke sig 30 cm ud fra
veeggen. Der skal veere luft mellem skur og
plantekasse.

Der er mange mennesker, som kommer til at se pa disse
planter hver dag, s de skal holdes pznt. | modsat fald
patales det af driften.

Etablering af el. i skur

frit

Arbejdet udfares af autoriseret elektriker.

Opsetning af havelage

Frit n&r mindre end 105 cm
over terraen.

Maximal hgjde for havelager er 105 cm over terran.
Over 105 cm skal ansgges.

@nskes en havelage der er hgjere skal den opsattes pa
indersiden af skuret.

Maling af havelége

nasten frit

Gra maling udleveres. Skurfarven ma ikke benyttes.
Andre farver méa anvendes men godtgares ikke.



Huset indvendigt - generelt

Beskrivelse Ansggning Bemarkninger

Udskiftning af standardvinduer med ANSQOGES Godtgarelse

lavenergivinduer Vedligehold pahviler afdelingen
Flytning / nedrivning af skilleveeg mellem ANS@OGES Nedenstaende regler er udformet af

veerelser pa 1. sal

afdelingsbestyrelsen efter mandat fra afdelingsmadet
maj 2005 og efter forhandling med Ballerup
Kommune.

Efter du har ansggt vil driftschefen ansgge kommunen
om tilladelse til at &ndre antallet af rum i boligen.

Regler

| forbindelse med nedtagning af skillevaeggen mellem
veerelserne, skal det sikres at mellemstykket mellem
darene er forankret til loftet. Der skal etableres gulv
hvor skilleveeggen har stéet. Den oprindelige skillevaeg
har rummet el-installationer: skjult kabelfgring samt to
stikdaser ved gulv og to lampeudtag ved loft. Nar
vaeggen er fjernet skal der etableres to stikdaser ved
gulv og to lampeudtag ved loft, passende fordelt i
rummet, og sa vidt muligt som skjulte installationer.
Installationerne skal udfares af aut. el-installater.
Lampeudtag og stikddser ma ikke placeres i den linie
hvor veeggen har staet, sa de vil vare i vejen for at den
nedtagne veeg siden kan retableres som let
installationsfri gipsveeg. Lampeudtag og stikdaser skal
placeres sa de, safremt vaeggen retableres, er fordelt sa
der er en stikdase og et lampeudtag i hvert rum.

Anbefalinger

| forbindelse med etablering af gulv hvor den nedtagne
vaeg har staet, anbefales det at der udfares en
supplerende konstruktion under gulv. Konstruktionen
skal tjene til at ggre det muligt siden at etablere en let
veeg i den linie hvor den oprindelige veaeg har staet uden
at optage gulvet




Konstruktionen bestér af en planke (100x50) opklodset
pa betondaek til oversiden er i flugt med underside af
eksisterende gulvbradder. Planken opklodes pr. 70 cm
og fastgares til betondaek med skruer i plugs pr. 70 cm.
Der stoppes med mineraluld under planken og for
enderne af planken. Tilsidst semmes et tilpasset
gulvbreet til planken

Plankens funktion er at veare underlag for at der pa et
senere tidspunkt kan etableres en let vaeg ovenpé
gulvet, og understopningen med mineraluld skal tjene
til at nedsatte lydgennemgang mellem rummene hvis
der siden etableres en veg.

Hvis du er i tvivl om noget kan du hos driften fa
uddybet konstruktionens udformning.

Ansggning

| forbindelse med din ansggning skal du anfare om du
agter at rette dig efter afdelingens anbefaling. Nar
afdelingens anbefaling falges vil det fare til en meget
fleksibel lgsning, hvor skillevaegge nemt kan opsattes
og nedtages. Vi gar opmarksom pé at
Kommunalbestyrelsen har udtrykt sin billigelse af den
konstruktion afdelingen anbefaler og af hensigten med
den. Der er skabt praecedens for at en ansggning om
tilladelse imgdekommes af Kommunen hvis du
tilkendegiver at du vil falge afdelingens anbefaling.
Derfor skal du i din ansggning klart anfare om du agter
at folge anbefalingen.

Syn
Arbejderne under gulv (el-installationer og planke) skal
synes af driftschefen inden gulvbradder fastgares.

Tidligere nedtagninger

Har du tidligere nedtaget en skillevaeg (med eller uden
tilladelse) har du umiddelbart pligt til retablering ved
fraflytning. Hvis du gnsker at lgses fra denne
forpligtelse skal du ansgge om det og i den forbindelse
tilrette den udfarte lgsning sa den lever op til regler og
anbefalinger. Du kan ikke forvente at din nedtagning
kan godkendes i forbindelse med en fraflytning, idet
den kommunale sagsbehandlingstid vil vere til hinder
for dette. Hvis du har indbetalt et depositum i
forbindelse med en tidligere nedtagning, vil dette blive
tilbagebetalt til dig nér din lgsning er @ndret og
godkendt.

Udskiftning af dare frit

Udskiftning af dargreb frit

Udskiftning af elkontakter frit

Opseatning af lysdeemper frit Vedligehold pahviler lejer

Ekstra el-installationer frit Udfgres af autoriseret elektriker

Zndring af gulvbeleegning i kakken, ANS@PGES Som udgangspunkt skal der ikke retableres
alrum entre og trappe

Afhgvling (slibning) af gulv. ANSOGES Ansggning om gulvslibning behandles udfra flg.

retningslinier:



1. Huvis gulvet ikke kan téle flereafslibninger
gives der afslag.

2. Hvis gulvet ikke har veeret afhgvlet de
seneste 10 ar gives der tilsagn.

3. Huis ikke sarlige forhold taler for noget
andet gives der afslag.

Retningslinierne er anfart i prioriteret reekkefalge.

Betaling: Betalingen kan traekkes fra den indvendige
vedligeholdskonto

1. hvis boligen i gvrigt fremstar som godt
vedligeholdt.

2. hvis der efter at afslibningen er betalt, vil
tilbagestd minimum indflytterbelgbet (pt.
4000 kr.) pa kontoen.

Behandlinger: Efter endt afslibning skal gulvet enten
lakeres, oliebehandles eller lud-/seebebehandles.
Ligegyldigt hvilken behandling der veelges skal gulvene
vedligeholdes. Det anbefales at gulvene lakeres.

Udfarelse: Afslibning skal foretages af fagfolk.
driftschefen/driften kan kreeve at afslibning rekvireres
af afdelingen, for at sikre at den foretages sa neensomt
som muligt.

Registrering: Al slibning registreres af
driftschef/driften.

Fraflytning: Ved fraflytning vurderes om gulvet
treenger til en afslibning. Er gulvet misligholdt kan det
skannes ngdvendigt med en afslibning. | s& fald betaler
fraflytter afslibningen. | grovere tilfeelde kan der
eventuelt kraves erstatning af det bortslebne materiale
med op til 1/7 af prisen for et nyt gulv.

Brud pa reglerne: Konstateres det at en beboer har
ladet gulvet afslibe uden at have faet lov, kan der
kreeves erstatning af det bortslebne materiale med op til
1/7 af prisen for et nyt gulv

Kgkken, badeveerelse og toilet

Beskrivelse Ansggning Bemearkninger




Ombygning og starre &ndringer af ANSQPGES Godtgarelse mulig.

kagkken Som udgangspunkt afskrivning over 12 ar.

Opseatning af emhatte frit Har du en Barco-ventilator afleveres denne til driften
Du kan fa tilskud til en ny emheette fra
emhazttekontoen. Pr 01.01.2000 stér der 750 kr pa
emhattekontoen hvis der ikke tidligere har veeret
trukket fra den. Der opspares 10 kr. pr maned.

Opsatning af opvaskemaskine frit VVS og El-tilslutning foretages af autoriseret
installatar.

Udskiftning af standardkomfur og frit Hvis man opbevarer standardapparatet for at indsatte

standardkgleskab.(Uden brug af det igen ved en fraflytning, skal der ikke ansgges -

afdelingens konti for hvidevarer) ellers skal der.
Veer opmaerksom pé, at afdelingen har en kontoordning

OBS for komfur og kgleskab, sddan at du efter bestemte

regler kan fa gkonomisk tilskud. Se under
Hvidevarerkonti

Udskiftning af vandarmaturer frit Foretages af autoriseret VVS-installater

Udskiftning af belysning frit

Ombygning og starre &ndringer af ANS@OGES Godtgarelse mulig.

badeveerelse og toilet Som udgangspunkt ingen retablering

Opseetning af vaskemaskine frit Ma kun opszttes i stueetagen pa toilettet.

VVS og El-tilslutning foretages af autoriseret
installater.

Om mulighederne for rderetten vedrgrende konti for komfur og keleskab, se under Hvidevarerkonti.



